Bf B&ten nr 1 upa
702000-3054

Arsredovisning

Bostadsfoéreningen
Baten nr 1 upa

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rédkenskapsaret 1 januan - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsféreningen registrerades 1921-07-09. Nuvarande stadgar registrerades 2011-11-03 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Batens Grovsopsamféllighet Féreningens ande! ar 12,7%
Samfalligheten forvaltar en av flera féreningar samagd grovsopsanlaggning.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun

BATEN 1 1921 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1923 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens véardedr ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 990 kvadratmeter, varav 2 990 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 42 lagenheter med bostadsrétt.

L&genhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok  >5rok
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| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanldggningar:
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Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Gemensamhetslokal
Ovrigt Toalett i kéllaren, badrum pa plan 5

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende &tgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Gardsrenovering 20M Planteringar, stensdtta uteplatser,
sittgrupper

Bergvdrme 2010

Nytt plattak mot gata 2009 Sk Nedre takfall

Ny styrcentral fjarrvérme 2008

Nyas balkonger mot gard 2008 - 2009 7 lagenheter pa Flemingatan

Brandsékring igh.-dérrar 2006

Vindsombyggnad 2005 - 2006 4 vindsiagenheter

Trapphusrenovering 2004 | samband med detta byttes dven
alla armaturer ut

Nya balkonger mot gard 2004 3 lagenheter pa Polhemsgatan

Renovering av balkonger 2004

Omputsning av fasad 2004 - 2005

Tryckstegringspump 2004

Forbattringar yttertak 2003 - 2005 I samband med vindsombyggnad

Fénsterrenovering 2003 - 2005

Elstambyte 2002

Rérstambyte 1994 - 1995

Omldggning av tak 1588 Delvis omlagt

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantor Com Hem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk férvaltning Egen regi

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 42 st.

Av féreningens medlemsidagenheter har 2 &verlatits under &ret,

Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Philippe Paul Barreca

Anna Birgitta Kihlstrém
Hans Kenneth Westerdahl
David Hans Martin Larsson
Jonas Bjérn Agaton Osberg

Patrik Mattias Steffl
Christine Ann Helen Carlsward
Karin Maria Elisabeth Carleborg

QOrdforande
Sekreterare
Kassér
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Suppleant
Suppleant
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Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokoliférda sammantriden

Revisorer
Lars Magnus Ekmark Tjdrnberg
Christer Magnegard

Ordinarie Extern
Ordinarie intern
Suppleant Intern

Valberedning

Karl Ragnar Asbrink
Per-Olof Gunnar Lundh
Anna Maria Chrona

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-06-14.

Ekmark Tjarnberg Revision AB

Extra foreningsstamma holls 2011-05-16. Omréstning Bf alternativt Brf..
Extra foreningsstdmma holls 2011-05-30. Omrostning angaende nya stadgar..
Extra féreningsstémma hélls 2011-08-29. Behandling av frdgor hanskjutna fran ordinarie stdmma..

Visentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten;

Foreningen har bes|utat att antaga nya modernare stadgar. Féreningen har beslutat att fortsatta som bostadsférening.
Foreningens gard fardigstélides med stenldggningar, sittgrupper, tradack och planteringar. Overenskommelse har traffats
med en medlem som disponerar tv3 [dgenheter for kontorsbruk om forhéjd avgift. Detta innebar en merintakt for
foreningen uppgaende till 160 000 kronor per &r s& lange l&genheterna anvands som kontor.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Inga av vasentlig karaktar.

Ovrig information

Byggnadens uppvarmning &r bergvarme med kompletterande fjarrvarme

Féreningens ekonomi
Férdelning intékter och kostnader:

. Intaktsfordelning 2011 | Kostnadsfordelning 2011
Ovriga Kapnal-
intakter kostnader Reparaticner
1% 14% 12%
Avskrivning- W pr
ar . A 5
18% d Taxebundna
.4 kostnader
75%
Fastighets-
avgift
A“:;%/'uﬁe’ Ov;g ;Znﬁ 39
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 990 kvm bostader.
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 399 382 382 382
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 497 2178 1586 1165
Elkostnad/kvm totalyta 63 39 12 12
varmekostnad/kvm totalyta 42 103 122 116
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 13 13 13
Kapitalkostnader/kvm totalyta 78 53 45 46
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Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock higst 0,4 procent av taxeringsvdrdet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stéllmingstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter |
privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
fr&n och med 2011 ars taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans foérfogande star f6ljande medel:

arets resultat -270 811
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 324927
summa balanserat resultat 54 116

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
atti ny rakning overfors 54 116

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanwisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter,

Sida 4 av 12

"4
A



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Qvriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

QOvriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT

2011

Not 1 1277 288
161 879

1439 167

Not 2
-153 992
-203 292
-8 738
-436 556
-51 379
-52 080
-269 018
0
__314892
-1 489 947

-50 780

1215
-234 519
646

-232 658

-283 438

12 627
12 627

-270 811
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2010

1224 096
6 046

-100 317
-192 089
-19 551
-532 127
-90 052
-48 727
-240 646
-506
-315 664

-1539678

-309 537

3135

-159 856
2059

-154 662

-464 199

-464 199
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTEFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC khientmedel 1 SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31

9797 124
1473 450

11273373

1387
69 041
56 445
18 397
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2010-12-31

10 112 015
389 294

10 501 309

2800
2800

10 504 109

70 041
-33 757
53923

185270
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstrtut Not 7
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder

Upplupna kostnader Not 8

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

2011-12-31 2010-12-31
126 000 126 000
3204255 - 3204255
3 330 255 3330 255
324 927 789 126
270811 464199
54 116 324 927
338437 3 655 182
7999354 6978436
7 999 354 6 978 436
70175 130128
59 383 61971
_ B0O762 90 045
210 320 282 144
11 594 045 10 915 762
8 200 000 5 850 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges | kronor om inte annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokférningsnémndens allmanna rad.

Samma redowvisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas | enfighet med Bokféringsndmndens aliménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar
enhgt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt |
procent alternativt ar tilldmpas

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0% 1,0%
Fastighetsférbattringar 10,1% 10,1%
Varmeanlaggning 3,3% 3,3%
Elanlaggning 2,3% 2,3%
Port/sakerhetsdérr 1,9% 1,9%
Stambyte 5,0% 5,0%
Fasad 2,6% 2,6%
Fonster 5,0% 5,0%
Tak 2,0% 2,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas | enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vdrdet

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1277288 1224096
1277288 1224096

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning 28 858 36 539

Stadning entreprenad 51 696 38 323

Mattvatt/Hyrmattor 4 000 0

Sotning 4173 0

Hissbesiktning 2 558 4933

Myndighetstillsyn 930 3300

Gard 55270 0

Serviceavtal 5463 17 222

Forbrukningsmateriel 1044 0

153 992 100 317
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Not 2 fortsattning
Reparationer
Hyreslagenheter

Tvdttstuga

Entré/trapphus

L&s

VVS
Vérmeanldggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss

Fasad

FOnster

Mark/gard/utemiljo
Skador/kiotter/skadegérelse
Vattenskada

Owrigt

Periodiskt underhall
Las
Varmeanlaggning

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Soph&mtning/renhallining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samféllighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2011 2010
28 882 0
14 666 5843
11 566 24 451

3133 41 540
13 467 7 268
14 894 17 163

7940 -283

9 805 40 784

0 6956

3584 5 555
38 502 0

6 000 0
50 157 42 812

286 0
203 292 192 089
0 19 557
8738 0
8738 19 551
188 044 116 612
126 071 308 739
39991 39 869
37 045 21 524
45 405 45 383
436 556 532127
42 898 40 835
0 41219
8481 5 160
R 1838
51379 90 052
52 080 48 727
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Not 2 fortséttning

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgarder
Rewvisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foremingsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld,

Foljande ersattningar har utgatt
Kostnadsersattningar och naturaférméaner

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvdrde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

2011 2010
0 1750
348 0
2 700 160
73313 53175
27 650 14 250
1500 3886
4084 5946
9639 1243
58 947 58 268
13 024 6712
31930 38 505
6 300 0
29 782 51 780
4971 4971
) 4830 0
269 018 240 646
o 506
0 506
4572 4572
310320 311091
314892 315 664
1489 947 1539 678
2011-12-31 2010-12-31
13 879 989 10 321 278
- 0 3558 711
13879 989 13879 989
-3 767 974 -3452 310
314892 315664
-4 082 865 3767974
9797 124 10 112 015
648 400 648 400
23 200 000 23 200 000
30000000 30000000
53 200 000 53 200 000
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Not 3 2011-12-31 2010-12-21
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader _ 53200000 53200000
53 200 000 53 200 000
Not 4 2011-12-31 2010-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad 1473450 3891294
1473 450 389 294
Not 5 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsékring 0 42 898
Avtal 5137 0
Grovsopor _ 13260 11025
18 397 53923
Not &6 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Fordndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 126 000 0 0 126 000
Upplatelseavgifter 3 204 255 0 0 3204 255
Summa bundet eget kapital 3330 255 0 0 3330255
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 324 927 0 -464 199 789 126
Arets resultat -270 811 -270 811 464199 464199
Summa fritt eget kapital 54 116 -270 811 0 324 927
Summa eget kapital 3384 371 -270 811 0 3 655182
Not 7 Réantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 3,240 % 449 354 451 636 2012-06-01
SE-Banken kontor 5244 2,520 % 0 3 276 BOO Auvslutat
SE-Banken kontor 5244 2,520 % 0 1 350 000 Avslutat
SE-Banken kontor 5244 2,360 % 0 1 900 000 Avslutat
Stadshypotek AB 3,240 % 7 550 000 0o 2012-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 7 999 354 6 978 436
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
7 999 354 6 978 436
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Not 8 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 18 984 3191
Varme 11182 36 606
Vatten 8874 8423
Rénta 1173 4 238
Revisionsarvode 14 000 0
Snérojning 5170 9513
59 383 61971

STOCKHOLM den 2% / S"_ 2012

N UL

Philippe Paul Barreca Anna Birgitta Kihlstrém
Ordftrande Sekreterare

M {%Z‘LQMW
Hans Kenneth Westerdahl David Hans Martin Larsson
Kagsor Ledamot

rister Magnegard
Intern revisor

2
Var revisionsberattelse har lamnats den i /S/ 12
, i o {

Sida 12 av 12



. Ekmark Tjirnberg Revision
REVISIONSB ERATTELSE Revasion av dgurfedds firerag

Till foreningsstimman i Bostads{oriningen Baten nr 1 upa
Org.ar. 702000-3054

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsforiningen Baten nr 1 upa for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig fér att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte 1 syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med 4rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsforiningen Béten nr 1 upa for ar
2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om fSrslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden 1 féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

29 ‘
Nacka den & 2:31,(2:
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